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                            Уважаемый   Владимир   Михайлович!

                            Уважаемый   Алексей    Геннадьевич!


Правление  Ассоциации  ЖСК,  ЖК  и  ТСЖ  уверено, что  сотрудники  Ваших  организаций  (также как и большинство  правлений  ЖСК,  ТСЖ,  ЖК)  стараются  обеспечить  население  многоквартирных  домов  безопасное  и,  по возможности, комфортное  проживание  в домах.


Большинству многоквартирных  домов  требуется  капитальный  ремонт.  Замена  лифтов, восстановление  АППЗ требуют  многомиллионных  затрат, на которые  собственники  многоквартирных  домов  не  имеют  денежных средств.  Согласно  Жилищному  кодексу РФ,  только  общее собрание  собственников  многоквартирного дома принимает  решение о  замене  оборудования  и сборе  средств на проведение работ. Поэтому  штрафные  санкции  с  требованием  замены  или восстановления  оборудования  абсурдны и  не  могут  быть  выполнены.

Весь  дом со всем оборудованием принадлежит  собственникам.  При  этом,

жилые  и нежилые  помещения  с оборудованием после отключающего  устройства принадлежат  лично  собственникам,  а  все  остальные  помещения (подвалы, чердаки, лестницы, холлы) и оборудование (лифты),  а  также  измерительная  техника  (приборы учёта энергоресурсов) являются общедолевым имуществом (приложение 1).  Поэтому согласно  законодательству ни у энергоснабжающих организаций, ни у правлений ТСЖ, ЖСК,  ЖК  в многоквартирном доме ничего нет ни  «в  хозяйственном  ведении», ни  «на  балансе».  Это общедолевое имущество  собственников  помещений, состав которого  определен  Гражданским кодексом, Жилищным кодексом, Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491!

Согласно  Приказу  Министерства  энергетики от 12.03.2013  № 103 «Об утверждении  правил  оценки готовности к отопительному периоду»  подготовка  многоквартирных  домов  к  зиме  должна производиться  с  участием  только теплоснабжающих  организаций.


Ассоциация считает, что  Правила подготовки и проведения отопительного сезона в  Санкт-Петербурге, утвержденные распоряжением  мэра  СПб  от 31.08.1994 № 902, должны  быть  изменены  на  четкие  Правила  проверки  готовности  систем  теплоснабжения  здания.  Исполнение  только  этих  Правил  должны  быть включены  в  паспорта  готовности жилых  домов к отопительному периоду.
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За  состояние  общедолевого  имущества (в том числе любого оборудования  и  приборов  учёта энергоресурсов) отвечают  правления  ТСЖ,  ЖСК, ЖК согласно  уставу.
Ассоциация  ЖСК,  ЖК  и  ТСЖ  убедительно  просит  Вас  в случае несогласия  с позицией  правления  Ассоциации,  обсудить  данные  вопросы.

Согласно  Соглашению о сотрудничестве  между  НП  «ЖКХ  Развитие» и Жилищным  комитетом  СПб,  Ассоциация ЖСК,  ЖК  и  ТСЖ  является  организацией, осуществляющей  просвещение  и  контроль  в сфере  ЖКХ  в  Санкт-Петербурге.

Контроль за  исполнением  законодательства в  сфере  ЖКХ – одна  из обязанностей  Ассоциации ЖСК,  ЖК  и  ТСЖ.
Приложение:  Копия письма  КУГИ  СПб ……………………………………..  2 листа

С уважением!                                                  Руководитель регионального Центра по

                                                                         Общественному контролю в сфере ЖКХ,

                                                                         председатель Ассоциации ЖСК, ЖК и ТСЖ

                                                                         Акимова Марина  Яковлевна
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