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Износ жилищного  фонда  растет,  качество  услуг  ЖКХ  (в  том числе  и  капитального  ремонта)  падает.  Собственники  квартир – не  владельцы,  а  «жалобщики».  В настоящее время  для   ЖКХ  главными структурами  становятся   Прокуратура  и  все  виды  надзоров и  инспекций.    Механизм  воздействий  этих  структур  -  огромные  штрафы,  зачастую  сравнимые по размеру  с  оплатой за   жилищно-коммунальные  услуги   ресурсоснабжающим   организациям.


Последние  противоречивые  изменения  в  законодательстве  по  ЖКХ  несут  только  вред  и  неразбериху.  Толкование изменений  Министерством  регионального  развития (по их  собственному  письменному  признанию)  не  является  нормативно-правовым  документом.  Судебные  решения  зависят  от  личного  толкования  законов  судьями.  Судебные  приставы  не  работают.  Преступность  набирает  силу   (а именно, «рейдерские»  захваты  денежных  средств  с  расчётных  счетов  ТСЖ,  ЖСК,  ЖК).


В  нашей  стране  собственников  в  многоквартирных  домах  условно  можно  разделить  на  три  группы:

· собственники  в  домах  ЖСК,  построенных  в  советское  время.  Дома  лучше  сохранены,  хотя все  собранные с  начала  строительства  средства  на  капремонт,  пропали  в  банке;

· собственники  вновь  построенных  домов.  Стремятся  решать  свои  проблемы  самостоятельно  (кроме  обманутых  дольщиков);

· люди,  приватизировавшие  жильё  и  те,  кто  у  них  скупил  жильё.  Твердо  уверены,   что  государство  обязано  за  них  решать  все  проблемы.

По  нашему  мнению,  последние  изменения в  жилищное  законодательство разрушают  ЖКХ !   Что  же  необходимо   предпринять?

1.  Срочно  необходимо  проводить  просвещение  собственников  через  СМИ,  необходимы телевизионные  передачи,  которые  помогли  бы  создавать  категорию  «владельцев»,  а  не  «жалобщиков».  Нужны  жесткие  законодательные  акты  для  борьбы  с  задолжниками.

2. Главный  формат  управления  многоквартирными  домами -  это  самоуправление.   

       ТСЖ,  ЖСК  -  позитивный,  реально  работающий  способ  самоуправления ,  что подтверждается  многолетним  опытом  ЖСК и  ЖК  в  нашей  стране,  а  также  опытом  других  стран.  Разумеется,  в  случае,  если  инициатива  создания  таких  объединений исходит от самих граждан.

Необходимо  законодательно установить (вернее, вернуть)  председателям  право  заключать   трудовые договоры,  чтобы  получать за свою  работу  зарплату (которая  всегда  утверждается  общим  собранием !!! ) и  тем самым  обеспечить работнику  социальную   защиту.

     Создание  класса  управляющих (с обязательным  обучением),  которых  можно  было бы  нанять  по  договору  в  случае  необходимости.

3.  Необходимо  ужесточить  применение  мер  непосредственно  к  собственникам  жилого  и  нежилого  фонда  многоквартирных  домов,  а  не  к  правлениям,  в  обязанности  которых  входит  довести  до  собственников  требования  закона,  рассчитывать  и  оплачивать услуги  

в  полном  объеме  и  в  установленные  сроки. Рост  неплатежей  за  жилищно-коммунальные  услуги  вызван  большим   количеством  малоимущих  собственников.  Если  государство  законодательно  не  утвердит   компенсацию  затрат  на  капитальный  ремонт,   на  установку квартирных приборов  учёта для  малоимущих  и  т. д ,  то  эти   расходы  лягут  на  соседей.

Правительство  РФ  срочно  должно  найти  решение  по  вопросу  задолженности  населения.

Как  показывает  опыт  регионов, прямые  договоры  по  коммунальным  услугам   собственников   помещений   с  ресурсоснабжающими  организациями  решают  эту  проблему  (в  Санкт-Петербурге  существуют  прямые  договоры  на  газ,  электроэнерию,  телефон  и  по  этим  услугам  задолжников мало).

4.  Исполнение  законодательства  по  открытию  информации  (особенно  по  персональным  данным  и  состоянию  расчётных  счетов  ТСЖ,  ЖСК )  чревато  массовыми  криминальными  ситуациями.  Собственники  не  хотят «вывешивать» эту  информацию  на  общих  сайтах.   Необходимо  пересмотреть  законодательство  и  снять  штрафные  санкции .

5.  Законодательство  по  коммунальным  услугам  должно пройти  всенародное  обсуждение:

· Установка  общедомовых  приборов  учёта и  «расщепление» счетов  противоречат  друг  другу.   

· Сбор  средств  с  населения  за  отопление  не  усредненно  по  году,  а  ежемесячно  в  соответствии  с  показаниями приборов  учёта,  приведёт  к  росту  числа  малоимущих,  которые вынуждены будут обратиться  за  субсидиями в  отопительный  период.

· ТСЖ,  ЖСК  не  покупают  ресурсы,  а  организуют учёт  и  оплату  поставляемых  ресурсов.   Правила  оплаты  для  населения   и  для  ТСЖ,  ЖСК,  ЖК должны  быть одинаковы.  В  настоящее время  энергоснабжающие  организации  требуют  оплату  с  ТСЖ,  ЖСК  по  другим  правилам,  чем  правила  для  населения  (например,  не  принимают  от  жителей  Справки  о  временном  отсутствии).  

Нет законодательных  актов,  требующих  обязательной  установки  приборов  учёта.  Нет  законных  способов  доказать  в  суде  акт  сдачи  в  наем  квартиры,  в  которой  коммунальными  услугами пользуются  много  незарегистрированных   проживающих.   

· Самое  главное – нет  защиты  от мошенников.  Налоговая  инспекция  выдает  сведения   ЕГРЮЛ  по  любым  подложным  документам.  Прокуратура  от  этого  факта  отстранилась.  Заполучив  ЕГРЮЛ,  любой  «ликвидатор»  снимает  с  расчётного счёта  ТСЖ,  ЖСК   денежные  средства  в  банке.

6.  Придуманный  механизм  сбора  средств  на  капитальный  ремонт «в  общий  котел» не  законен  (даже,  если  будет  принят закон),  так  как  заставляет  собственников  повышать  так называемую   капитализацию  чужого  имущества.  Необходимо  вводить  существующие  во  многих  странах  методы  кредитования  с  государственной  поддержкой.  

7.  По  всей  стране  у  собственников  многоквартирных  домов  местные  власти  отнимают  имущество  (подвалы,  чердаки),  что  приводит  к  авариям,  разрушениям  в  многоквартирных  домах.   ТСЖ,   ЖСК ,  выступающие от  лица  собственников,  погрязли  в  судах.  

Правительство  РФ  обязано  немедленно  принять  меры!

Необходимо немедленно  провести  межевание  земельных  участков,!

           Вернуть или  отдать  копии  паспортов  домов  из  архивов!  

           Только  в  этом  случае  будет  понято,  ЧЕМ  владеют  собственники  многоквартирных  домов  и  ЧТО  сдают  в  управление.

      Беспредел  в  ЖКХ  порожден  бездумным  законодательством  и  бездействием  Правительства.  Требуем  всенародного  обсуждения  основных  проблем  ЖКХ!!!

Приложение:  подписные листы членов  Ассоциации ЖСК, ЖК и ТСЖ    на  …………. листах 

С  уважением!                                                                           Председатель   Ассоциации

                                                                                                    ЖСК,   ЖК  и  ТСЖ   г. СПб

                                                                                                    Акимова  Марина  Яковлевна   
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